SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
Remont balkonow 27 szt. — budynek przy ul. Dworcowej 1B, C, D w Bialogardzie.

Nazwa i adres zamawiajgcego:
Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
ul. Dworcowa 1B, C, D; 78-200 Biatogard

1. Opis przedmiotu zamowienia.
Przedmiotem zamowienia jest remont balkonéw - 27 szt. w budynku przy ul. Dworcowa 1B, C, D
w Biatogardzie zakres obejmuje min:

I. Roboty przygotowawcze i zabezpieczajace

Rozstawienie i montaz rusztowan systemowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami BHP
oraz normami technicznymi.

Zabezpieczenie strefy robot oraz elementow budynku nienalezacych do zakresu prac przed
uszkodzeniem i zabrudzeniem.

I1. Roboty demontazowe

I11.

IVv.

Demontaz istniejacych porgczy / balustrad balkonowych wraz z ich czasowym
zabezpieczeniem lub przygotowaniem do renowacji.
Skucie istniejacych plytek balkonowych oraz warstw wykonczeniowych.
Zerwanie posadzki cementowe;j
Oczyszczenie powierzchni balkonéw z luznych fragmentow, resztek zapraw
1 zanieczyszczen.
Usunigcie fragmentdw elewacji w strefie balkonéw w zakresie niezb¢dnym do:
o oceny stanu technicznego plyt balkonowych,
o zapewnienia prawidlowego wykonania warstw hydroizolacyjnych i obrébek
blacharskich.

Roboty konstrukcyjne i przygotowanie podloza

Ocena stanu technicznego odstonigtych elementow balkonow.

Wykonanie niezbednych napraw 1 uzupetnien podioza.

Wykonanie wylewki betonowe;.

Gruntowanie powierzchni przeznaczonych pod wykonanie hydroizolacji, zgodnie
z zaleceniami producenta.

Hydroizolacja i obrobki blacharskie

Wykonanie hydroizolacji balkonéw z papy termozgrzewalnej o grubosci min. 5,2 mm,
o odpornos$ci temperaturowej w zakresie od —20°C do —25°C.

Zapewnienie ciggtosci warstwy hydroizolacyjnej, w tym prawidlowe wywinigcia na $ciany
oraz potaczenia z elewacjq.

Wykonanie lub montaz niezbgdnych obrobek blacharskich zabezpieczajacych krawedzie
balkonow.

V. Montaz elementow wykonczeniowych

Montaz naroznikOw zewnetrznych oraz naroznikow kapinosowych zapewniajacych
prawidtowe odprowadzenie wody opadowe;.

Wykonczenie wierzchniej warstwy balkonéw w technologii lekkiej mokre;.

Kolorystyka farb elewacyjnych oraz tynku cienkowarstwowego (PUC) do uzgodnienia
z Inwestorem.

Roboty elewacyjne i balustrady
Uzupetnienie i naprawa uszkodzonych fragmentow elewacji w obrebie balkonow.
Malowanie elewacji w zakresie objetym robotami.
Montaz, mocowanie oraz malowanie balustrad balkonowych.
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VII. Roboty porzadkowe i koncowe
o Demontaz rusztowan po zakonczeniu robot.
e Uprzatnigcie placu robot, wywoz odpadow budowlanych oraz doprowadzenie terenu
do stanu pierwotnego.

2. Zasada kompletnoS$ci przedmiotu zamodéwienia

a) Zakres robot opisany w niniejszej SWZ oraz kosztorysie ofertowym stanowi zakres
minimalny.

b) Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wszystkich robot, czynnosci technicznych
i prac pomocniczych, niezbednych do prawidlowego, kompletnego i zgodnego
Z przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej wykonania polegajacego na remoncie
balkonow, nawet jezeli nie zostaty one wyraznie wskazane w dokumentacji przetargowe;.

c) Brak wyszczegdlnienia okreslonych robot nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
ich wykonania, jezeli s3 one konieczne do zapewnienia szczelno$ci, trwalo$ci
i prawidtowego uzytkowania balkonéw.

3. Szczegolowy zakres robot zgodny z kosztorysem ofertowym.

Wszystkie materiatly uzyte do wykonania robot musza posiada¢ wymagane atesty, deklaracje
zgodnosci, certyfikaty CE lub inne zgodne z obowiazujacym prawem. Prace musza by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami BHP, Polskimi Normami oraz Warunkami Technicznymi Wykonania
1 Odbioru Robo6t Budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia terenu budowy oraz przestrzegania przepisow
dotyczacych pracy na wysokosci.

Wszelkie prace nalezy wykonywaé zgodnie ze sztuka budowlang, z zachowaniem nalezytej
starannosci.

Zakup materialow i utylizacja odpadow lezy po stronie Wykonawcy.

4. Termin wykonania zamowienia:
Zamoéwienie bedzie realizowane w miesigcach luty 2026-pazdziernik 2026 r. (przy sprzyjajacych
warunkach atmosferycznych).

5. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelnienia tych
warunkow;

O udzielenie zamo6wienia moga ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy - posiadaja odpowiednia wiedze

1 doswiadczenie: ( zalacznik nr 2).

6. Wykaz oswiadczen lub dokumentéw, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w postepowaniu.
a) W celu wykazania spelnienia warunkéw, wykonawcy zobowigzani sa dostarczy¢ nastepujace
dokumenty 1 o§wiadczenia:

e Wykaz rob6t budowlanych w zakresie niezbednym do wykazania spetnienia warunku
wiedzy 1 doswiadczenia, wykonanych w okresie ostatnich 5 lat tj. przedlozy
rekomendacje zgodnie z zalacznikiem nr 3.

e Referencje uzyskane po realizacji podobnych prac w ostatnich latach.

b) W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie zamowienia
wykonawcy sg zobowigzani dostarczy¢ nastepujace dokumenty:

e aktualna polisa OC;

e odpis z wlasciwego rejestru.

e wplata wadium w kwocie 5.000,00 zt.



7. Sposob przygotowania ofert.
1) Oferta winna by¢ sporzadzona w sposob czytelny, bez poprawek, w jezyku polskim.
2) Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach:
e zewngtrznej,
e wewngetrzne;j.
3) Na opakowaniu wewngtrznym nalezy umiescié:
a)nazwe¢ zamawiajgcego,
b)napis okreslajgcy przedmiot zamowienia, ,,Balkony Dworcowa 1B, C, D”,
c)nazwg 1 adres oferenta,
4) Na kopercie zewngtrznej nalezy umieSci¢ wylacznie napis okreslajgcy przedmiot
zamowienia, ,,Balkony Dworcowa 1B, C, D”,

Nie dopuszcza si¢ opatrywanie koperty zewnetrznej symbolami oferenta.
Oferent, ktory ztozy wiecej niz jedng ofert¢ zostanie wykluczony z postepowania.

8. Opis sposobu przygotowania oferty:

8.1. Oferte nalezy wypeli¢ w sposob czytelny, uzupetienia i poprawki winny by¢ parafowane
przez osoby upowaznione do wystepowania w imieniu oferenta.

8.2. Oferta powinna zawiera¢ cen¢ brutto za prace opisane w pkt. 1, W cenie nalezy uwzgledni¢
wszystkie koszty do poniesienia. Zaleca si¢ aby oferent przeprowadzil wizje placu budowy
w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacji, ktore moga by¢ konieczne
dla poprawnego przygotowania oferty.

8.3. Zaleca si¢ aby ewentualne poprawki i skreslenia lub zmiany w tekscie oferty byty
parafowane przez osob¢ upowazniong do reprezentowania Wykonawcy.

9. Wadium.
Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie przelewem lub w kasie BSM, wadium w kwocie
5.000,00.z1 na konto w Banku PKO BP Nr 04 1020 2791 0000 7102 0157 3427. ( dowdd wptlaty
winien by¢ zatacznikiem do ztozonej oferty ).
Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwilg:

e wyboru najkorzystniejszej oferty,

e wniesienia zabezpieczenia wtasciwego wykonania umowy,

e zakonczenia postgpowania przetargowego bez wyboru oferty.

10. Miejsce i termin skladania ofert
Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Biatogardzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Biatogardzie,
ul. Kochanowskiego 26 w terminie do dnia 30.01.2026 r. do godziny 14.00.

11. Opis sposobu obliczenia ceny:
11.1. Wykonawca okresli ceng netto 1 nalezny podatek VAT za wykonanie prac .
11.2. Zaproponowane przez wykonawce ceny s3 cenami ryczaltowymi.
11.3. Rozliczenia migdzy zamawiajacym a wykonawcg beda prowadzone w walucie PLN.

12. Opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert.
12.1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy bedzie stosowal kryterium ceny
przyjmujac warto$¢ wagi:
e 80% - cena brutto;
e 20 % - doswiadczenie/kwalifikacje/rekomendacje Wykonawcy.
12.2. O wyborze oferty zamawiajacy powiadomi pozostatych oferentow.

13. Nazwisko i stanowisko pracownika uprawnionego do kontaktowania si¢ z oferentami:
Wojciech Pustelnik - kierownik GZM tel. 502 050 168, Kochanowskiego 26, 78-200 Biatogard.



14. Zobowiazania wykonawcy zwigzane Zz umowa:

14.1. Po wyborze oferty-zamawiajacy i wykonawca zawrg umowg.

14.2. Zabezpieczenie wlasciwego wykonania umowy: Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢
za szkody w mieniu osob trzecich spowodowane jego dziatalno$cia oraz odpowiada
za przestrzeganie przepisow bhp i p.poz. na placu budowy. Na t¢ okoliczno§¢ przedktada
kserokopi¢ waznej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Roéwnoczesnie
w okresie trwania gwarancji okreslonej w umowie, zobowigzany jest corocznie przedkladac
kserokopi¢ polisy OC na dany rok objety gwarancja. Wady samego dzieta zobowigzany
jest usuwa¢ w ciggu 14 dni od daty powiadomienia o ujawnionych wadach, a zaistniale szkody
pokrywane bgda z polisy OC zleceniodawcy.

15. Zaptata za wykonane prace bedzie nastgpowata w terminie 14 dni roboczych od daty zlozenia
faktury .Warunkiem ztozenia faktury jest bezusterkowy odbior robét.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do zmiany i odwolania niniejszego ogloszenia
oraz warunkow przetargu.



Zatacznik nr 1 do SIWZ

Formularz oferty

pieczatka wykonawcy / wykonawcow

Ja /my/ nizej podpisany /1i/

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na :
,, Remont balkonow Dworcowa 1B, C, D”
skladam /y/ niniejszg oferte:

Cena netto .........cceeeeeveeennene o VAT = Cena brutto ..................... zt
1. Termin wykonania zamowienia : od 01 lutego 2026 r. — 31 pazdziernika 2026 r.
2. Oswiadczamy, Zze w cenie oferty zostaly uwzglednione wszystkie koszty wykonania
zamoOwienia, uzytych materiatow 1 realizacji przysztej umowy.
3. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze szczegdOtowymi warunkami przetargu zawartymi

w “Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamoéwienia” i nie wnosimy do niej zastrzezen
oraz zdobyliSmy wszystkie niezbgdne informacje do przygotowania oferty.
4. Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ zwigzani niniejszg oferta na czas wskazany w SIWZ.
Oswiadczamy, ze okreslone we wzorze umowy istotne postanowienia zostaly przez
nas zaakceptowane 1 zobowigzujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

e



6.

Zalacznikami do niniejszego formularza stanowigcego integralng czes$¢ oferty sa:

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy



Zalacznik nr 2 do SIWZ

miejscowos¢, data

Oswiadczenie
o spelnieniu warunkow udzialu w postepowaniu

Ja /my/ nizej podpisany / 1/

adres siedziby wykonawcy

w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na :

,, Remont balkonow Dworcowa 1B, C, D”
oraz zgodnie z trescig przepisu art. 22 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien

publicznych o§wiadczamy, ze:

1) posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci,
jezeli przepisy naktadaja obowiazek ich posiadania ,

2) posiadamy wiedze i doswiadczenia niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia,

3) dysponujemy odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi
do wykonania zamdwienia,

4) znajdujemy si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajace] wykonanie
zaméwienia.

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy



Zatacznik nr 3 do SIWZ

miejscowos¢, data

Wykaz wykonanych robét budowlanych
o takim samym profilu

Ja /my/ nizej podpisany / 1/

adres siedziby wykonawcy

w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na :
,, Remont balkonow Dworcowa 1B, C, D”

L.p. Rodzaj robot Miejsce Data wykonania  Wartos¢ robot
wykonania
1.
2.
3.

Do niniejszego wykazu dotagczono dokumenty ( referencje ) potwierdzajace, ze wyzej wymienione
roboty budowlane zostalty wykonane zgodnie ze sztukg budowlang 1 ukonczone prawidtiowo

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy
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